' J ' Zavod za pokOJnmsko in invalidsko
‘ ‘ zavarovanje Slovenije

Stevilka: 478-29/2024 (02840)
Datum: 3. 4. 2025

Zavod za pokojninsko in invalidsko zavarovanje Slovenije, Kolodvorska 15, Ljubljana, na
podlagi 51., 53. in 64. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/2018 s spremembami in dopolnitvami; v
nadaljevanju: ZSPDSLS-1), 16., 17., 18. in 20. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/2018), in sklepa Sveta
zavoda St. 9000-4/2024/20-5 z dne 19. 12. 2024, razpisuje

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za prodajo oziroma oddajo nepremicnin - poslovni prostori in arhiv
na naslovu Kocljeva 12d v Murski Soboti

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA/NAJEMODAJALCA

Zavod za pokojninsko in invalidsko zavarovanje Slovenije, Kolodvorska 15, 1000
Ljubljana, MS: 5156700000 (v nadaljevanju: zavod).

2. PREDMET PRODAJE/ODDAJE IN IZHODISCNA CENA

Predmet prodaje/oddaje v najem so delnho opremljeni poslovni prostori zavoda na
naslovu Kocljeva ulica 12d, Murska Sobota, v pritli¢ju in I. nadstropju, ter arhiv
v kleti, v skupni izmeri 514,7 m? (ID znak 105-1903-25), z izhodi$¢no skupno
prodajno ceno 365.000,00 EUR oziroma v primeru oddaje v najem za
mesecno najemnino 3.400,00 EUR.

ZemljiSkoknjizni lastnik nepremicnine ID znak 105-1903-25 je zavod.

V primeru prodaje se nepremic¢nina prodaja v celoti (poslovni prostori in arhiv
skupaj), vklju¢no z opremo po seznamu, ki je priloga tega razpisa (Priloga 4).

V primeru oddaje v najem se v najem oddaja nepremi¢nina skupaj z opremo po
seznamu, ki je priloga tega razpisa. Ce razporeditev in funkcionalnost poslovnih
prostorov v naravi dopuscata, se lahko odda v najem samo del poslovnih prostorov
oziroma samo arhiv, in sicer za sorazmerni del mese¢ne najemnine:

- poslovni prostori v pritli¢ju za mese¢no najemnino 1.000,00 EUR,

- poslovni prostori v I. nadstropju za mesec¢no najemnino 1.900,00 EUR,

- prostori arhiva v kleti za mesec¢no najemnino 510,00 EUR.

3. POGOJI PRODAJE/NAJEMA IN KRITERIJI ZA IZBOR

3.1. Primarni namen zavoda je nepremicnino, skupaj z opremo, prodati.
Nepremicnina z opremo se kupcu izroci po prejemu celotne kupnine.
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3.2. V primeru oddaje v najem se nepremicnina (celotna ali del) oddaja v najem
za dolocen cas, za najvec pet (5) let. Obdobje najema in odpovedni roki se
dogovorijo s pogodbo. Zavod si pridrzuje pravico do prodaje nepremicnine v
Casu najemnega razmerja, pri cemer lahko najemnik v primeru prodaje z novim
lastnikom nepremic¢nine najemno razmerje nadaljuje oziroma zavod in najemnik
v primeru odpovedi hajemnega razmerja zaradi prodaje sporazumno dogovorita
odpovedni rok.

3.3. Nepremicnina bo prodana/oddana po nacelu »videno - kupljeno«, zato
morebitne reklamacije po sklenitvi prodajne/najemne pogodbe ne bodo
upostevane. Zavod ne jamci za izmero povrsine, niti za njen namen uporabe.
Kupec/najemnik sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti
v zvezi s kvaliteto in obsegom predmeta prodaje/oddaje.

3.4. Ponudba se odda na obrazcu - prilogi tega razpisa (Priloga 1 za primer
nakupa; Priloga 2 za primer najema).

3.5. Ponudbena cena za nepremicnino mora biti:

- v primeru ponudbe za nakup najmanj enaka izhodis¢ni skupni prodajni ceni
iz tocke 2 tega razpisa;

- v primeru ponudbe za najem celotne nepremicnine najmanj enaka
izhodis¢ni skupni mesecni najemnini iz tocke 2 tega razpisa;

- v primeru ponudbe za najem dela nepremic¢nine najmanj enaka
izhodis¢nemu sorazmernemu delu mesecne najemnine iz tocke 2 tega razpisa.

3.6. Kriteriji za izbor: Zavod bo glede na prispele ponudbe ponudnike najprej
razvrstil po tem, ali se ponudba oddaja za nakup ali za najem; ponudbe za najem
se nadalje razvrstijo po tem, ali se ponudba oddaja za najem celotne
nepremicnine ali samo za del (pritli¢je, I. nadstropje, arhiv).

Prednost imajo ponudbe, ki se oddajo za nakup celotne nepremicnine.
Kriterij za izbiro najugodnejSega ponudnika je najvisja ponudbena cena za
nakup celotne nepremicnine.

V kolikor se celotna nepremicnina ne proda, se postopek izbire nadaljuje z
izbiro najugodnejsega najemnika. Tudi pri ponudbah, oddanih za najem, imajo
prednost ponudbe, ki se oddajo za najem celotne nepremicnine. Kriterij za izbiro
najugodnejSega najemnika je najviSja ponudbena cena za najem celotne
nepremic¢nine. Nato se izbira med ponudbami, oddanimi za najem posameznega
dela nepremicnine, pri ¢emer je kriterij za izbiro prav tako najviSja ponudbena
cena za najem posamezneda dela nepremicnine.

V primeru, da vec ponudnikov ponudi enako najvisjo ceno, bodo ti ponudniki
v roku treh (3) dni od dneva javnega odpiranja ponudb obvesceni o dodatnih
pogajanjih glede cene. Zavod ponudnike povabi na pogajanja na njihov
elektronski naslov. V primeru, da se posamezni ponudnik ne udelezi pogajanj
(ne osebno ne po pooblascencu), lahko zavod Steje, da ponudnik ni pripravljen
podati nove drugacne ponudbe.

3.7. O izboru bo zavod vse ponudnike obvestil na njihov elektronski naslov,
zapisan v ponudbi, oziroma pisno s priporo¢eno posto, najkasneje v roku osem
(8) dni po opravljeni izbiri.

3.8. Izbrani ponudnik mora pred sklenitvijo prodajne/najemne pogodbe podati
pisno izjavo, da ni povezana oseba po sedmem odstavku 51. ¢lena ZSPDSLS-1.

3.9. Izbrani ponudnik mora skleniti prodajno/najemno pogodbo v roku 15 dni od
dneva prejema poziva zavoda. Ce ponudnik v tem roku ne sklene pogodbe, se
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Steje, da je od nakupa/najema odstopil in ima zavod pravico varscino zadrzati.
Zavod lahko v tem primeru sklene pogodbo z naslednjim najugodnejsim
ponudnikom, ni pa k temu zavezan.

3.10. Kupec je dolzan celotno oziroma preostanek kupnine placati v roku 30 dni
od dneva sklenitve prodajne pogodbe. Placilo kupnine v navedenem roku je
bistvena sestavina pravnega posla. V kolikor kupnina ni placana v roku, se steje
posel za razvezan po samem zakonu, razen c¢e zavod po preteku roka
nemudoma obvesti kupca, da zahteva izpolnitev obveznosti placila kupnine
oziroma dela kupnine. V primeru razveze zavod zadrzi placano varscino.

3.11. Po placilu celotne kupnine in poravnanih vseh stroskih/davkih se kupcu
nepremicnina izroCi v last in posest s pravico vpisa lastninske pravice na kupljeni
nepremicnini.

3.12. Po pladilu celotnega zneska mesecne najemnine se najemniku nepremicnina
izroCi v posest v skladu z dolocili najemne pogodbe.

3.13. Najemnina se zaracunava do vsakega 15. v mesecu za tekocli mesec.
Najemnik najemnino placuje po prejemu racuna, v skladu z najemno pogodbo
in zakonodajo.

3.14. V primeru prodaje kupec placa tudi davek na promet nepremicnin, stroske
notarske overitve, stroske vpisa v zemljisko knjigo in morebitne takse v zvezi s
prenosom lastnistva.

3.15. V primeru oddaje v najem je najemnik na lastne stroSke dolzan skrbeti za
manjsa popravila in teko¢e vzdrzevanje predmeta najema in nosi tudi ustrezni
delez stroskov za zagotavljanje pogojev za nemoteno uporabo predmeta najema
(ogrevanje, elektrika ipd.) ter javnih dajatev (npr. NUSZ).

4. NACIN PLACILA KUPNINE/NAJEMNINE IN DAVEK
Placana varscina se vsteje v placilo kupnine oziroma mesec¢ne najemnine.

Preostali znesek kupnine/najemnine kupec/najemnik poravna v enkrathem znesku na
podracun Stevilka SI56 01100-6030264023 pri Upravi RS za javna placila, Urad
Ljubljana; sklic na Stevilko SI0O0 478-29-2024, v roku 30 dni od dneva sklenitve
prodajne/najemne pogodbe. V primeru prodaje se lahko preostanek kupnine izjemoma
placa tudi v daljSem roku ali v obrokih, v kolikor za to na strani kupca obstajajo
upraviceni razlogi. O daljSem roku placila in/ali obro¢nem placilu preostanka kupnine
se stranki dogovorita v prodajni pogodbi.

V primeru prodaje je kupec ob kupnini dolzan placati Se pripadajoci davek na promet
nepremicnin. Kupec nosi tudi vse stroske notarske overitve (overitev podpisov na
prodajni pogodbi in overitev podpisa na zemljiskoknjiznem dovolilu, ki se kupcu izda
po placilu celotne kupnine) ter stroske vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v
svojo korist.

POGOJI ZA UDELEZBO PONUDNIKOV
5.1. V postopku javnega zbiranja ponudb lahko sodeluje domaca ali tuja, pravna ali

fiziCna oseba, ki lahko v skladu s pravnim redom Republike Slovenije ali druge
¢lanice EU postane lastnik nepremicnine, kar preveri vsak ponudnik sam zase.
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5.2,

Kot ponudniki ne smejo sodelovati ¢lani komisije zavoda ter z njimi povezane
osebe.
Vsebina zavezujoce ponudbe:

izpolnjen obrazec »Zavezujoc¢a ponudba za nakup nepremic¢nine« (Priloga 1)
oziroma »ZavezujoCa ponudba za najem nepremicCnine« (Priloga 2), ki se
nahaja na spletnem naslovu www.zpiz.si (v primeru, da ponudnik nima
moznosti dostopa do spletnega mesta, kjer je objavljen obrazec, se lahko za
pridobitev le-tega obrne na predstavnika zavoda);

potrdilo o placilu varscine;

fotokopija osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), ce je
ponudnik fizicna oseba ali samostojni podjetnik;

izpisek iz sodnega registra (velja za pravne osebe in samostojne podjetnike),
ki ne sme biti starejsi od treh meseceyv;

izjavo ponudnika, s katero pod kazensko in materialno odgovornostjo
izjavlja, da zoper njega ni uveden ali zacet kateri izmed postopkov zaradi
insolventnosti oziroma postopkov prisilnega prenehanja;

potrdilo o plac¢anih davkih in prispevkih (velja za pravne osebe in samostojne
podjetnike);

potrdilo, da ponudnik v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokiranega TRR (velja
za pravne osebe in samostojne podjetnike; tuja pravna oseba mora priloziti
potrdila, ki jih izdajo institucije v njegovi drzavi, enakovredne institucijam,
od katerih se zahteva potrdila za slovenske pravne osebe; v kolikor takega
potrdila ne more pridobiti pa lastno izjavo, overjeno pri notarju, s katero pod
kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da v zadnjih Sestih mesecih
ni imel blokiranega TRR).

Ce se za nakup iste nepremiénine prijavita dva ali ve¢ ponudnikov, mora vsak ponudnik
izpolniti in priloZiti svoj obrazec in zahtevane priloge (dovolj je eno potrdilo o placilu
varscine, Ce je placana v polnem/skupnem znesku).

VARSCINA

Ponudniki morajo do roka za oddajo ponudb vplacati varscino v viSini 10% izhodisc¢ne
cene iz tocke 2 tega razpisa, na podracun Stevilka SI56 01100-6030264023 pri Upravi
RS za javna placila (UJP), Urad Ljubljana, s sklicem na SI00 201000, z navedbo
namena nakazila: »placilo var$¢ine - javno zbiranje ponudb za prodajo/oddajo
nepremicnine MS« in navedbo imena in priimka oziroma naziva ponudnika.

Zneski varscin:

- v primeru ponudbe za nakup 36.500,00 EUR,

- v primeru ponudbe za najem celotne nepremicnine 340,00 EUR,

- v primeru ponudbe za najem prostorov v pritli¢ju 100,00 EUR,

- v primeru ponudbe za najem prostorov v I. nadstropju 190,00 EUR,
- v primeru ponudbe za najem arhiva v kleti 51,00 EUR.

Placana varscina se izbranemu ponudniku vsteje v kupnino/najemnino, ostalim
ponudnikom, ki v postopku niso uspeli, pa se varscina vrne brez obresti, v roku 15 dni
po opravljeni izbiri najugodnejSega ponudnika.
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http://www.zpiz.si/

Ce izbrani kupec/najemnik v roku ne sklene pogodbe ali ne placa preostanka
kupnine/najemnine, zavod varscéino zadrzi.

PONUDBA

Ponudniki morajo oddati pisno ponudbo z vsemi prilogami najkasneje do 23. 4. 2025
do 12.00.

V primeru, da ponudba ni oddana v roku in v skladu s 5.2. tocko tega razpisa
(nepravocasna ali nepopolna ponudba), se le-ta ne uposteva.

Ne glede na prejsnji odstavek lahko ponudnik, Cigar ponudba je prispela pravocasno
in vsebuje vse sestavine ponudbe, ima pa pomanjkljivo dokumentacijo, tako ponudbo
dopolni do dneva odpiranja ponudb.

Ponudniki morajo oddati ponudbo priporo¢eno po posti v zaprti ovojnici z oznako »ne
odpiraj - ponudba za nakup/najem nepremicnine MS« na naslov: Zavod za
pokojninsko in invalidsko zavarovanje Slovenije, Kolodvorska 15, 1000 Ljubljana, s
pripisom za Pravno sluzbo (478-29/2024) ali osebno na vloziS¢u zavoda na istem
naslovu.

ODPIRANIJE PONUDB

Odpiranje ponudb bo 5. 5. 2025 s pricetkom ob 9.00 opravila 3 ¢lanska komisija
zavoda. O odpiranju ponudb se sestavi zapisnik.

Odpiranje ponudb bo javno. Izvedlo se bo preko aplikacije za spletna srecanja
BigBlueButton (BBB). Za ponudnike udelezba pri odpiranju ni obvezna. V kolikor Zeli
ponudnik pri odpiranju ponudb sodelovati, mora na e-naslov katja.kupljen-
kozar@zpiz.si posredovati obvestilo (naslov zadeve: »Odpiranje ponudb v zadevi 478-
29/2024, MS - prijava udelezbe«), da se ga povabi k sodelovanju preko aplikacije
BBB. Obvestilo - prijavo udelezbe mora ponudnik posredovati najkasneje do roka
za oddajo ponudbe.

Ponudniki bodo o izbiri obveséeni najkasneje v roku 8 dni od dneva odpiranja prispelih
ponudb.

DODATNE INFORMACIJE IN OGLED

Dodatne informacije v zvezi s prodajo/oddajo in ogledom nepremicnine, lahko

zainteresirani ponudniki dobijo pri kontaktnih osebah:

- Igor Majetic, tel. st. 01-4745688, igor.majetic@zpiz.si (tehni¢na vprasanja);

- mag. Katja Kupljen Kozar, tel. st. 01-4745399, katja.kupljen-kozar@zpiz.si (pravna
vprasanja);

- Andreja Bukovec, tel. st. 02-5304812, andreja.bukovec@zpiz.si (ogled).



mailto:katja.kupljen-kozar@zpiz.si
mailto:katja.kupljen-kozar@zpiz.si
mailto:igor.majetic@zpiz.si
mailto:katja.kupljen-kozar@zpiz.si
mailto:andreja.bukovec@zpiz.si

Ogled nepremicnine je mozen po predhodnem dogovoru, ob navzocnosti predstavnika
zavoda.

10. USTAVITEV POSTOPKA

Zavod lahko brez odskodninske odgovornosti postopek zbiranja ponudb kadarkoli do
sklenitve pogodbe ustavi, pri ¢emer se ponudnikom povrnejo morebitne placane
varscine. Zavod si pridrzuje pravico, da v postopku ne izbere nobenega ponudnika
oziroma z nobenim ponudnikom ne sklene prodajne/najemne pogodbe ali stopi v
kakrsnokoli pravno razmerje, brez obrazlozitve in brez odskodninske odgovornosti.

11. OBVESTILO POSAMEZNIKOM PO 13. CLENU GDPR

Obvestilo posameznikom po 13. ¢lenu Splosne uredbe o varstvu osebnih podatkov
(GDPR), ki se nanasa na obdelavo osebnih podatkov v elektronskih zbirkah in zbirkah
dokumentarnega gradiva, je opredeljeno v Prilogi 3, ki je sestavni del tega razpisa.

Marijan Papez
Generalni direktor

2 Digital dpisal MARIJAN PAPEZ
MARIAN PAPEZ ogiun'5625010 204355 0200

Priloge:

- Priloga 1: Obrazec »ZavezujoCa ponudba za nakup nepremicninex;
- Priloga 2: Obrazec »Zavezujoca ponudba za najem nepremicninex;
- Priloga 3: Obvestilo posameznikom po 13. ¢lenu GDPR;

- Priloga 4: seznam opreme.
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